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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul intravilan al localititilor
componente studiate, apartinind comunei SUSENI.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi, de reguli, odata cu Planul Urbanistic General.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Suseni.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarirea Consiliului Local al comun ei Suseni pe
baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si exploatare a constructiilor existente
si propuse in teritoriul intravilan al comunei Suseni.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii constructiilor.

2. Baza legald a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare, ale Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul nr. 839/2009,
cu modificarile si completérile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

Celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

e Legeanr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul MDRAP nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare;

e Ordinul MDRAP nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice “Ghid privind
claborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicariv G.M. — 007 - 2000;
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H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu

modificérile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/18.06.2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata, cu modificarile si completrile ulterioare;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare:
O.U.G. nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 46/2008 — Codul silvic, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;
Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului; republicata prin O.G. nr.195/2005 ,
modificata prin O.U.G. nr. 114/2007 ;

Ordin MAI nr. 187/19.08.2010 privind aprobarea Dispozitiilor generale privind apdrarea
impotriva incendiilor la spatii pentru comert;

Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 1,076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificérile si completirile ulterioare;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul §i marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologici;

Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ordinul MMAP nr. 46/2016 privin instituirea regimului de arie naturald protejati si
declararea siturilor de importan{i comunitara ca parte integranti a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Roménia;

Ordinul Ministerului Sanététii nr. 119/4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si sdndtate publicd privind modul de viati al populatiei;

5



Plan Urbanistic General ,Comuna Suseni, Judet Arges

~ REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1.030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfigoard activitifi cu risc pentru starea de sinitate a

populatiei;

° Hotérérea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificarile si completirile
ulterioare;

e Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

¢ Ordinul MMGA nr. 95/2005 privind stabilirea criteriilor de acceptare si procedurilor
preliminare de acceptare a deseurilor la depozitare si lista nationali de deseuri acceptate in
fiecare clasd de depozit de deseuri, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

e Ordinul MT nr. 735/09.06.2015 pentru aprobarea Reglementirii aeronautice civile romane
privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana §i/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul
$1 in spatiul aerian al Roméniei, cu modificarile §i completirile ulterioare;

° Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

e Legea privind Codul aerian nr. 21/2020.

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Teritoriul asupra céruia se aplicé prevederile Regulamentului Local de Urbanism este format din
intravilanul si extravilanul localititii, in limitele teritoriului Comunei Suseni, cu privire la conditiile de
realizare a tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorii de terenuri.

Regulamentul General de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajérilor, din teritoriul administrativ al comunei Suseni.

In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completérile ulterioare, Planul Urbanistic General are atat caracter director si strategic, cét
si caracter de reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al comunei Suseni cuprind
un set de norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren, atét in
intravilan cat i in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie si asigure corelarea intereselor
cetafeanului cu cele ale colectivitdtii, respectiv protectia proprietatii private si apirarea interesului public.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului i protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1. Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism. precum si altor prevederi legale din
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului §i din domenii conexe. specifice. ce vor aparea pe parcursul
viabilitatii documentatiei:

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4 din Regulamentul General de Urbanism si a altor prevederi legale ce vor apirea
ulterior elabordrii documentatiei.

Scoaterea din circuitul agricol a terenurilor cu destinatie agricold cuprinse in intravilan se va putea
face conform Legii nr. 50/1991. republicatd. cu modificirile si completdrile ulterioare. precum si cu
prevederile Ordonantei de urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

4.3. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenurile cu destinatie forestiera din
extravilanul si intravilanul localitétii se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul General de Urbanism.
a prevederilor planurilor amenajamentelor silvice si altor reglementari legale ce vor apare ulterior.

4.4. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenurile care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit §i zonele cu patrimoniu arheologic:

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie (marcate in plansa de Reglementari
urbanistice), prin care se asigurd conservarea integratd a monumentului istoric. rezervatii arheologice si a
cadrului sdu construit sau natural. conform prevederilor Legii nr. 422/2001.

Lista Monumentelor Istorice, aprobata cu OMC nr. 2828/2015 pentru modificarea OMCC 2314 /
2004, publicata in M.Of. 113 bis/ 5. I1. 2016. contine dou# pozitii pentru comuna Suseni. ambele obiective
de arhitecturd - biserici:

- AG-1I-m-A-13690 — Biserica "Tnél;area Domnului” - Sat Galesesti -148A - 1753
- AG-I1-m-B-13800 — Biserica "St. Paraschiva" - Sat Strambeni - 49A - 1883-1885

Prin "Studiul de urbanism istoric si arhitecturd pentru delimitarea zonelor de protectie a monumentelor
istorice si zonelor construite protejate, comuna Suseni" intocmit de S.C. UHM RESEARCH & PLANNING S.R.L
au fost identificate 2 imobile monument istoric si 2 imobile ce sunt propuse spre clasare in Lista Monumentelor
Istorice si o serie de imobile cu valoare locala de patrimoniu construit neclasat.
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IMOBILE CU VALOARE ARHITECTURALA SI CULTURALA MARE
(4 imobile: 2 m. i. si 2 propuneri de clasare in LMI)

:}r: Denumirea Adresa/Proprietar Datarea
Biserica ”Inéaltarea Domnului” . ;
. ! ? sat Gil na Suseni, |
1 AG-T1-m-A-13690 dlegesti, comu ni, 148A 1753
Biserica ”Sf. Paraschiva” . .
: Stram S -
2 AG-TI-m-B-13800 sat StrAmbeni, comuna Suseni, 49A 1883-1885
Biserica din Cersanii de Jos, hramul
ks Sy : e ! : Sec. XVIII, 1865-
3. ["Duminica Tuturor Sfintilor” propunere sat Cersani, comuna Suseni
= 2 1867
de clasare in LMI
Biserica "Inaltarea Domnului ” si
4, ”Sf. Nicolae” sat Tutulesti, comuna Suseni, DC 344 1897
propunere de clasare in LMI
IMOBILE CU VALOARE ARHITECTURALA SI CULTURALA MEDIE
Nr.
et Denumirea Adresa/Proprietar Datarea
BURDESTI
o Sf. sec. XIX - inc.
1. Locuinta traditionala nr. 20, sat Burdesti. com. Suseni S5, XX
2. [.ocuinta traditionala nr, 22. Sat Burdesti. com. Suseni 1900-1945
CERSANI
Conac si anexe — casa familei
3. Amzir, clidirea administrativa a fostului nr. 291, sat Cersani. com. Suseni Cca 1930
CAE
4, Locuinta traditionala nr. 383. sat Cersani. com. Suseni 1900-1945
' Locuinta traditionala nr. 336. sat Cersani, com. Suseni 1900-1945
6. Locuinta traditionala nr. 359. Dj. 659. sat Cersani, com. Suseni B, M’,\, DB
sec. XX
T Locuinta traditionala nr. 184, sat Cersani. com. Suseni Sf. sec. XD\,_ e
sec. XX
8. Locuinta traditionald nr. 23. DC 343, sat Cersani. com. Suseni St sec. XI?\ s
sec: XX
9. Biserica din Cergani DC 343. sat Cersani. com. Suseni 1883
GALESESTI
Locuinta traditionala — casa 5 5
10. Floarea Ghita nr. 153, sat Galesesti. com. Suseni 1931-1937
Locuinta traditionala — casa Traian
11. Davida nr. 152, sat Gilesesti. com. Suseni 1945
Locuinta traditionald — casa
12. Constantin Liti nr. 131, sat Galesesti. com. Suseni 1920-1945
Locuintd traditionald - casa Constantin .
13. Tomesell nr. 111, sat Galesesti. com. Suseni 1920-1945
14. Locuinta traditionala nr. 92. sat Galesesti. com. Suseni 1900-1945
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15. Locuinta traditionala 123, Sat Gilesesti. com. Suseni 1900-1945
ODAENI
16. Locuinti traditionala nr. 101, sat Odaeni. com. Suseni 1900-1945
17. Locuintd traditionald nr. 163, sat Odaeni, com. Suseni 1900-1945
PADURENI
18. Locuintd traditionala nr. 90. sat Padureni. com. Suseni 1900-1945
19. Locuinta traditionala nr. 39. Sat Padureni. com. Suseni 1900-1945
STRAMBENI
20. Locuinta traditionala - casa Nicolae _ e : 193]
Sandii nr. 147, sat Strambeni. com. Suseni
21. Locuinta traditionala nr. 192, sat Strambeni, com. Suseni 1900-1945
22. Locuintd traditionald nr. 191, sat Strambeni. com. Suseni 1900-1945
23. | Locuinta traditionala - casa Filoftea Oprea nr. 47. sat Strambeni. com. Suseni 1900-1945
24. Locuinta traditionala nr. 90, Sat Strambeni. com. Suseni 1900-1945
2s. Locuinta traditionald nr. 142-143, sat Strambeni. com. Suseni 1900-1945
26, Locuinta traditionala - casa llie - o ) e Cea 1900
Argeseanu nr. 95, sat Strdmbeni. com. Suseni
97 Locuinta Irz_lditionalé casa ‘ - ) ) ) 1912
' invatatoruluiMarinD. Braniste nr. 175, Sat Strambeni. com. Suseni
SUSENI
28. Biserica de lemn (Boeresti) sat Suseni. com. Suseni 1865
29. Locuintd traditionala nr. 176, Dj 659. sat Suseni. com. Suseni 1900-1945
30. Locuintd traditionala nr. 165. sat Suseni. com. Suseni 1900-1945
31. Locuinta traditionala nr. 48. Sat Suseni. com. Suseni 1900-1945
32. Lol trad[tlogﬂil_;:ss:amlhe] iy nr. 49. sat Suseni. com. Suseni 1900-1945
33. Locuinta traditionala nr. 256 sat-Suseni, cont. Susen 1900-1945
34. Locuinta traditionald nr. 255, sat Suseni. com. Suseni 1900-1945
35, Locuinta traditionala nr. 294, Sat Suseni. com. Suseni 1947
36. Locuinté traditionala nr. 243, sat Suseni, com. Suseni 1900-1945
37 Locuinta traditionala nr. 194, sat Suseni. com. Suseni 1900-1945
STEFANESTI
38. Locuinti traditionali si anexa nr. 21. sat Stefanesti. com. Suseni 1920-1960
TUTULESTI
Locuintd popular urbani —
39, Floreasi loananDraghici. 1920-1960

invatatori

Dj 659, nr. 159, sat Tutulesti. com. Suseni
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40. Locuinta traditionala

nr, 137. DC 112, sat Tutulesti. com. Suseni

1900-1945

Din documentatia "Evaluare arheologica de teren pentru fundamentare P.U.G." comuna
Suseni judeful Arges. intocmit de Universitatea Pitesti. Arheolog expert - Constantin Augustus
Barbulescu reiese cd in comuna Suseni nu figureaza cu nici un sit arheologic inscris in RAN

(Repertoriul Arheologic National).

Au fost identificate trei cruci de piatra pe teritoriul satelor StrAmbeni si Stefanesti datate din
Epoca Medievala, perioada secolului al XVIII-lea si un sit arheologic din epoca bronzului, perioada
dacicd si Evul Mediu tarziu. situat in punctul ..Butureagu™ sat Tutulesti ( in dreapta raului
Démbovnic. la nord de confluenta paraului Rata cu Ddmbovnicul, la sud de biserica Tutulesti).

Studiul recomanda inscrierea acestora in Repertoriul Arheologic National.

Cruce de piatra

Cruce de piatrad

Denumire Datare Localizare Zona de protectie Cod RAN
; ; Epoca Bronzului.
Sit arheologic . e ]
——_— perioada dacica Galesesti Coordonate
P » si Evul Mediu e Stereo70
..Butureagu -
tarziu
Cruce de piatra StrAmbeni 500m Necesita
Epoca Medievala zona de protectie inscriere

perioada in curtea bisericii a bisericii
secolului al Strambeni Cuvioasa
XVIII-lea Paraschiva
Stefanesti 200m
Coordonate Stereo70
Sit arheologic punctul ..Butureagu™
N E

I 35 65 95 49 82 05

3 356397 498222

3 33563 25 49 84 23

4 3564 76 49 84 63

5 356592 49 82 83

Coordonate Stereo70
Zona de protectie sit arheologic

punctul ..Butureagu™

N E
1 3567 37 49 81 50
4 356581 498161
3 356416 49 79 69
4 356204 49 79 58
) 356117 49 86 45
6 3564 25 49 86 18
7 35 66 59 49 84 25
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4.5.1. Elemente de regulament pentru zona construita protejati - Imobile cu valoare arhitecturala si
culturald mare
Zona construitd protejatd este compusé din imobilul monument istoric existent sau propus pentru

clasare in LMI si zona sa de protectie.

Pentru fondul construit existent:

Se va solicita in mod obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Arges pentru orice interventie
asupra cladirii si pentru orice clddire noud care va fi amplasata pe suprafata imobilului si pentru imobilele
direct invecinate — cu limitd comuna de proprietate sau situate de partea cealalti a strazii/drumului.

Sunt permise doar interventiile cu scop de conservare a imaginii originare asupra clddirilor
monument_istoric/imobilului propus pentru clasare in LMI cu conditia respectirii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice $i zonele construite protejate.

Acolo unde nu este posibild pastrarea materialelor originare acestea se vor inlocui cu acelasi tip de
materiale, culoare, textura.

Sunt permise lucrdri de construire/desfiintare, extindere, supraetajare s.a. asupra clddirilor situate in
zona de protectie a imobilului monument istoric sau propus spre clasare in LMI cu urmitoarele conditii:

- volumele nou edificate/extinderile constructiilor existente si supraetajirile nu vor obtura
vizibilitatea catre monumentul istoric/ imobilul propus spre clasare in LMI.

- este interzisa desfiintarea cladirilor cu valoare culturald mare si medie.

- mentinerea in cadrul volumelor constructiilor a spatiilor semi-deschise, forma si distribuirea
acestora in cadrul parcelei.

- mentinerea formei acoperisului in patru pante sau doud pante, dupi caz.

- mentinerea fatadelor, a golurilor existente si interzicerea aplicarii pe fatada a placajelor ceramice.

- pentru interventii asupra spatiilor semi-deschise, tAmplariei, invelitorii se recomandi folosirea
materialelor similare: lemn pentru tdmplarie, sindrila, tabld plana culoare gri sau tigld ceramica pentru
invelitori si lemn pentru elementele prispei.

— pastrarea elementelor de finisaj si a culorii originare a fatadelor — culori pastelate.

— péstrarea gamei cromatice a tdmplariei pentru spatiile semi-deschise (prispa), pentru timplaria
ferestrelor si a usilor, aceea de maron inchis, verde inchis. Sunt interzise culorile stridente.

Pentru fondul construit nou:

Aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpl4, utilizarea materialelor traditionale, inclusiv la
imprejmuiri

— Regimul maxim de indltime de max. P+1 (max.7 m la cornisd);

— Acoperisul va fi in patru pante sau doud pante, in acord cu solutia preponderentd din zona
invecinatd; panta acoperisului cuprinsd intre 30-45 grade. Se interzic acoperisurile cu: panti accentuati,
rupere / schimbare de pantd — specifice zonelor montane.

- Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depési 40% din suprafata unei fatade, pentru a se pistra
raportul plin-gol din arhitectura traditionala, in favoarea plinului.

- Se interzic culorile tari, puternic contrastante (roz, orange, violet), cu exceptia celor caracteristice
zonei: alb, albastru, verde, gri, grena.
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- Se interzice: azbocimentul (iar acolo unde existi se recomandi inlocuirea acestuia cu materialele
traditionale: sitd, tigla, tabld pland), tigla metalici emailati in culori puternice (albastru, negru, verde) si
membranele bituminoase sau materiale din poliesteri.
— Sunt interzise Imprejmuirile din placi prefabricate din beton sau policarbonat.

4.5.2. Elemente de regulament pentru imobilele cu valoare arhitecturali si culturald medie
(neclasate in LMI)

Asupra constructiilor cu valoare arhitecturala si culturald medie (valori de patrimoniu local neclasat),
identificate prin intermediul studiului istoric, sunt permise lucrari de reabilitare, extindere i punere in
valoare. Nu sunt admise supraetajiri ale corpului principal de clidire, este permisi mansardarea in volumul
acoperisului existent al acesteia.

Pe amplasamentele evaluate cu valoare arhitecturald culturald medie (valori de patrimoniu local
neclasat) constructiile noi sau cele care inlocuiesc alte constructii existente, altele decat constructia
principald (evaluaté cu valoare arhitecturald culturald medie), o vor pune in valoare, atat prin volumetrii cat
si prin modul de amplasare raportat la aceasta.

Se va conserva modul tradifional de amplasare pe parceld a constructiilor, respectand configuratia
gospodariei si utilizarea specifica.

Se vor pastra toate caracteristicile parcelei: suprafata, dimensiunile laturilor (deschidere, adancime),
procentul de ocupare al terenului, modul de ocupare al parcelei si de folosire.

Pentru interventii asupra spatiilor semi-deschise, fatadelor si a tdmplériei sau a invelitorii se vor
folosi materiale traditionale si specifice regiunii. Este interzisi aplicarea pe fatadi a placajelor ceramice.

Se vor péstra gamele cromatice traditionale pentru timpléria spatiilor semi-deschise (prispd), fatade
si pentru tamplaria ferestrelor si a usilor. Sunt interzise culorile stridente.

Se interzic materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

4.5.3. Elemente de regulament pentru crucile din piatra si situl arheologic din epoca bronzului,
perioada dacici si Evul Mediu térziu, situat in punctul ,,Butureagu”, identificate

— Mentinerea crucilor pe amplasamentul existent.

— Degajarea spatiului din jurul lor pentru a se asigura o vizibilitate asupra acestora (lucriri de
intretinere vegetatie).

— Interzicerea oricéror lucrdri de interventie asupra crucilor prin vopsire, varuire (proces ireversibil
in urma céruia se colmateazd scrisul, elementele decorative etc.), evidentiere cu vopsea a literelor,
simbolurilor sau/si elementelor decorative. Singura substantd permisa in vederea protejarii pietrei crucilor
este apa de var (apa rezultata din stingerea varului).

— Interzicerea executérii de socluri pentru acestea.

— Interzicerea adancirii lor in pamant.

4.6. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | siall-ade
calitate, pe cele amenajate cu lucréri de imbunatitiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi,
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa, exceptie ficand
constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, ciile ferate, soselele de importanta
deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucririle aferente exploatirii
titeiului §i gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucririle de gospodarire a apelor si
realizarea de surse de apé. (art. 92 din Legea nr. 18/1991).

4.7. Pe teritoriul administrativ al localita{ii Suseni nu au fost identificate zone naturale protejate.
12



Plan Urbanistic General ,Comuna Suseni, Judet Arges
REGULAMENTUL LQCAL DE URBAuNISUM
SE INTERZICE EXECUTAREA DE LUCRARI DE NATURA SA AFECTEZE OBIECTIVELE
SITURILOR NATURA2000.

fn cazul identificarii unor noi areale naturale, sau a unor zone construite protejate se vor aplica
prevederile legislatiei in vigoare la momentul respectiv, referitoare la posibilitatile de construire in aceste
zone.

Este interzisa includerea padurilor in intravilan. In conformitate cu prevederile Codului Silvic al
Romaniei sunt considerate paduri, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel
putin 0,25 ha, acoperite cu arbori, acestia trebuie sa atingi o inaltime minima de 5 m la maturitate in conditii

normale de vegetatie.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i apdrarea interesului public.
5.1. Zonele expuse la riscuri naturale

Zonele studiate in PUG, expuse la riscuri naturale (aluneciri de teren, nisipuri misgcatoare, eroziuni,
scurgeri de torenti, terenuri mldstinoase) conform art. 10 din RGU au interdictie temporar de construire
pana la aplicarea masurilor tehnice necesare.

Riscurile de inundatii in anumite zone din cadrul comunittii pot fi considerate a nu fi semnificative,
de exemplu, in zone slab populate sau nepopulate sau in zone cu bunuri economice sau valoare ecologica
limitata.

Conform Hartilor de risc, elaborate de Administratia Nationald a Apelor Romane Arges Vedea, in
procesul de implementare al Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii,
reiese cd in comuna Suseni nu existi pericol de inundatii.

Hértile de hazard si risc la inundatii elaborate conform Directivei 2007/60/CE, pentru zonele cu risc
potential la inundafii identificate si raportate in cadrul primei etape de implementare a Directivei la nivelul
fiecdrei Administratii Bazinale de Apa, pentru scenariul de inundabilitate cu probabilitate mici (cu depasire
de 0,1% respective inundatii care se pot produce la 1.000 de ani).

Principiul solidaritatii este foarte important in contextul gestiondrii riscurilor de inundatii. fn lumina
acestuia, statele membre ar trebui incurajate si giseasci o partajare echitabili a responsabilitétilor, atunci
cénd masurile sunt decise de comun acord pentru beneficiul comun, in ceea ce priveste gestionarea riscului
de inundatii de-a lungul cursurilor de ap4.

In vederea evitirii si a reducerii impactului negativ al inundatiilor in zona respectiva, este indicat si
se elaboreze planuri de gestionare a riscului de inundatii.

Cauzele si consecintele inundatiilor variaza in functie de tarile si regiunile Comunitatii, Planurile de
gestionare a riscului de inundatii trebuie, asadar, sa ia in considerare caracteristicile proprii ale zonelor pe
care le acoperd si sd prevada solutii adaptate in conformitate cu nevoile si priorititile acelor zone.

5.2. Zone expuse la riscuri tehnologice (antropice)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice,
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

13
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Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriilor si comergului, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului s&natatii, ministrului transporturilor, ministrului apéririi nationale si
ministrului de interne.

Constituie contraventie nerespectarea de citre persoanele fizice sau juridice, a distantelor minime de
protectie sanitard stabilite prin normele de igiena referitoare la zonele de locuit O.G. nr. 108/1999 fati de
zonele cu pericol de poluare.

Unitatile comerciale, de micé industrie si de prestari servicii care pot avea riscuri pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, se amplaseaza in cldiri
separate, la o distanta de minim 15 metri masuratd intre ferestrele locuintelor si perimetrele unitatilor
(Ordinul M.S. nr. 536/1997).

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica (linia electricd de inaltd tensiune care traverseazi zona de locuit a satelor),
gaze naturale (in viitor), apé, canalizare, a ciilor de comunicatie rutierd si a altor lucriri de infrastructura,
se realizeazd In conditiile respectarii prevederilor art. 11 din RGU.

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare
sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare, lucrari de marcare si reperare, accese pentru interventie
rapidd in caz de incendii sau explozii etc.)

6. Reguli de amplasare 5i retrageri minime obligatorii.
6.1. Amplasarea fatd de drumuri publice (ZONELE DE PROTECTIE)

In zona drumurilor publice, judetene si comunale, se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare,
conform art. 17 din RGU;

- parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare), conform art. 18 din RGU;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de

acest gen.
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, partea carosabil,
acostamente, trotuare, piste pentru ciclisti, sanguri, rigole, taluzéri, ziduri de sprijin, santuri de garda.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantaie rutierd sau alte scopuri legate de intretinere si exploatare.

Limitele zonei drumului:

a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pan&
la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
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- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inilfimea pana la 5,00 m

inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu iniltimea mai mare de 5,00

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile far3 lucriri de
apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioard a lucrérilor de apirare a malurilor, pentru podurile la care aceste apérari au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranti din pod).

¢) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu iniltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioard a taluzului versantului.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile

zonei drumului, conform tabelului urmétor:
Categoria drumului Autostrazi Drumuri nationale Drumuri judetene Drumuri comunale

Distanta de la marginea exterioari
a zonei de siguran{d pani la 50 22 20 18
marginea zonei drumului (m)
e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pand la marginea exterioard a zonei de

protectie. (O.G. nr. 43/1997, republicata).

Conform Legii nr 198 din 16.07.2015 privind aprobarea O.G. nr. 7/2010 pentru modificarea si
completarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, trebuie s se respecte urmitoarele retrageri:

- In INTRAVILAN :

- 13 m de la axul drumului national

- In EXTRAVILAN:

- pentru constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta de 30 m de la marginea
pértii carosabile.
- pentru constructii care nu genereaza un trafic suplimentar, in afara zonei de protectie.

Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe
comerciale, depozite angro, unitdti tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii aseméanitoare in care se desfisoard activitati
economice.

6.2. Amplasarea fata de céi aeriene

Comuna Suseni se situeazi in afara servitutilor aeronautice, conform articolelor 4.3.1.5/ 4.8 / 5.7 /
5.11 din OMT nr. 735 din 09.06.2015 pentru aprobarea Reglementirii aeronautice civile roméane privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente
obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau
pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei nr. 454 din 24.06.2015, modificata si completata cu OMT nr. 33 din 16.01.2017.

Prevederile articolului 2.3. din RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015 - Servituti
aeronautice de balizare
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2.3.1. Servitutile aeronautice de balizare se referd la semnalarea prezentei obstacolelor care
constituie un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de aerodrom cu restrictii de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:

a) marcaje (vopsire specificd) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate
buni;

b) lumini specifice (balizare luminoas3) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.

2.3.3. In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte
obstacolele care:

a) depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a iniltimii obstacolelor;

b) prezintd pericol pentru zborul aeronavelor (coguri de fum industriale, piloni si/sau stalpi instalati
pe proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii de mare gabarit,
inclusiv cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.

2.3.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi i balizate
pentru noapte obstacolele care:

a) au Tnal{imi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ci prezinti pericol pentru zborul
aeronavelor.

2.3.5. (1) Liniile electrice aeriene cu inaltimea stalpilor de peste 25 m si care traverseazi drumuri
naionale, autostrézi, cdi ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum urmeaza:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);

b) stélpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2) Stalpii de traversare cu indl{imi de 45 m si mai mari trebuie si fie balizati pentru zi (vopsire) si
pentru noapte (lumini).

(3) In cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de traversare
trebuie si fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).

2.3.6. Pentru siguranta operdrii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare: piste si ci
de rulare inchise (sau pérti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei pani la prag etc., trebuie
semnalizate corespunzitor pe timp de zi si pe timp de noapte, prin marcaje, panouri, balize si lumini
specifice.

2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu
prevederile reglementérilor aeronautice de profil.

Prevederile art. 85 din Codul aerian

(1) Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile §i restrictiile asociate acestor zone se
determind de cdfre administratorul aerodromului civil sau, dupd caz, de cdtre cel al echipamentelor
serviciilor civile de navigatie aeriand, in conformitate cu reglementarile specifice previzute la art. 84, se
avizeazd de cdtre Autoritatea Aeronauticd Civild Romdnd, in exercitarea functiei de supervizare a
siguranfei ce revine acesteia, si se transmit autoritdtilor administraiei publice locale §i judefene pe
teritoriul cdrora se extind aceste zone, pentru a fi incluse in documentatiile de urbanism §i amenajare a
teritoriului, iar pentru informare, §i institufiei prefectului. Emiterea avizului Autoritdtii Aeronautice Civile
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Romane se realizeazd in conformitate cu procedura aprobati de directorul general al Autoritdtii
Aeronautice Civile Romdne, publicatd pe site-ul acestei autoritdti.

(2) Autoritdfile administrafiei publice locale au obligafia integrdrii in documentatiile de urbanism i de
amenajare a teritoriului, in condifiile legii, a zonelor supuse servitufilor aeronautice determinate i
transmise conform alin. (1), impreund cu restrictiile asociate acestor zone.

(3) Autorizafia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisd numai in conditiile in care
zonele supuse servitufilor aeronautice civile si restrictiile asociate, determinate in conformitate cu
reglementdrile specifice prevdzute la art. 84, sunt incluse in documentatiile de urbanism i de amenajare a
teritoriului aprobate in conditiile legii, cu avizul prealabil al Autoritdatii Aeronautice Civile Romdne.

Prevederile art. 91 alin. (3) si (4) Codul aerian

(3) Persoanele fizice si juridice care realizeazd pe teritoriul Romdniei, cu respectarea legislatiei
specifice, construcii cu indlfimea de la sol mai mare sau egald cu 45 de metri au obligatia notificirii
Autoritatii Aeronautice Civile Romdne cu privire la natura constructiei, indltimea §i coordonatele acesteia,
in termen de 48 de ore de la finalizarea constructiei. Notificarea se realizeazd in conformitate cu procedura
aprobatd de directorul general al Autoritdtii Aeronautice Civile Romdne i publicatd pe site-ul acesteia.
Autoritatea Aeronauticd Civild Romdnd informeazd in mod corespunzitor, dupd caz, administratorul
aerodromului civil certificat in vecindtatea cdruia este amplasatd constructia, precum si Ministerul
Apdrdrii Nationale.

(4) Constructiile prevazute la alin. (3) trebuie balizate i, dupd caz, marcate in conformitate cu
reglementdrile specifice emise de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, la
propunerea Autoritdtii Aeronautice Civile Romdne.

Prevederile articolului 4.3.1.5. din RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015

(1) in zonele situate dincolo de limitele zonelor L, 1L, IIT §1 IV, intereseazd obstacolele cu iniltimi
egale sau mai mari de 100,0 m fatd de cota terenului.

(2) In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, 11, III si IV, este necesara solicitarea si obtinerea
avizelor AACR pentru toate obstacolele cu inélimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului.

Prevederile articolului 4.8. din RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015

17



Plan Urbanistic General ;Comuna Suseni, Judet Arges

) REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile mai sus definite sunt necesare avizele AACR la

documentatiile tehnice (inclusiv studii de fezabilitate, proiecte de executie/instalare, dupa caz), pentru

obiective cum sunt:

a) obstacole cu indl{imi egale sau mai mari de 100,0 m fa{a de cota terenului;

b) constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde) care nu depisesc iniltimea de 100,0 m,
dar constituie obstacole locale semnificative;

¢) trasee pentru autostrézi/sosele nationale, cii ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

d) deschidere, dezvoltare sau modernizare de aerodromuri/aeroporturi/heliporturi;

e) deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian
permanente;

f) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

g) alte obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta
zborului.

Prevederile articolului 5.7. din RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015

(1) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de protectie
corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism
generale si zonale §i vor integra datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii,
aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si animalelor salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice civile, trebuie
avizate de citre AACR.

(3) Daca zonele cu servitufi aeronautice civile se extind peste mai multe unitati administrativ-
teritoriale, procedura indicatd la alin. (1) si (2) trebuie si fie derulati de fiecare dintre autorititile
administratiei publice locale implicate, potrivit partii care 1i revine, astfel incat si se asigure continuitatea
zonelor integrale si unitatea regimului de protectie instituit.

Prevederile articolului 5.11. din RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015

in cazul extinderii unor terenuri de aeronautica civili sau al deschiderii altor asemenea terenuri,
pentru obiectivele existente care afecteazi activitatea aeronautica, AACR va stabili, impreuna cu autoritatile
administraiei publice locale implicate si in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare,
masurile necesare pentru respectarea conditiilor de siguranti a zborului.

6.3. Amplasarea fata de Sistemului National de Transport al Petrolului

Unitatea teritorial administrativd Suseni este traversati in partea de Nord-Vest de dous conducte de
fitei @10 3/4" Ticleni - Ploiesti (F1-F2) cu instalatiile aferente acestora (traversare aeriani, prize potential,
robinefi sectionare, aerisitoare, etc.) ce se afld in administrarea firmei CONPET S.A. Conductele sunt
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componente a Sistemului National de Transport al Petrolului, ce apartine Domeniului Public al Statului si

care este de Interes Strategic.

Zona de sigurantd din vecinatatea conductei cu instalatiile aferente acestora (traversare aeriand, prize
potential, robineti sectionare, aerisitoare, etc.) ce se afld in administrarea firmei CONPET S.A. are
interdictie de construire.

Conform prevederilor din Ordinul nr. 196/2006 al A.N.R.M. Zona de siguranta este de 10m de o
parte si de alta a conductei de transport titei.

Este necesara obtinerea avizului CONPET S.A. pentru orice lucrare cu scopul de introducere de noi
suprafete in intravilan, pentru eliberari de Autorizatii de construire, pentru aviziri de P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri,
modernizéri de drumuri, infiintdri livezi-paduri, etc. aflate in proximitatea conductelor administrate de
CONPET S.A. Totodati, este necesard mentionarea societitii CONPET S.A. in cadrul Certificatelor de
Urbanism necesare vanzérii-cumpdrérii de terenuri aflate in vecinatatea Sistemului National de Transport
al Petrolului.

6.2. Amplasarea cladirilor fata de retele alimentare cu energie electrics

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima fata de
orice element de constructie, masurati din axul cablului de:

Linii electrice aeriene (LEA) Distanté de protectie
1-100kV 2x12m =24 m

110 kV 2x18.5m =37 m
220 kV 2x27.5m =55 m

6.3. Amplasarea cladirilor fata de retelele de gaze naturale

in conformitate cu “Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
amonte si de transport gaze naturale — MO 960 bis / 29.11.2006”

*2x20 =40 m conform art. 6.21 “Pe o distantd de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu poate
fi construitd nici un fel de clidire care adiposteste persoane (locuinte, spatii de birouri efc.)

* Zona de siguranti sonde de gaze @ 100 m (raza = 50 m)

* Zona de siguranta sonde de titei @ 100 m (raza = 50 m)

6.4. Amplasarea cladirilor fati de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. Art. 23 din Regulamentul general de urbanism stabileste posibilititile de amplasare a
cladirilor fatd de aliniament astfel: cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta
dupad cum urmeaza: in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
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aliniamentul cladirilor existente, retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisi numai daci se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale sau este specificati o alti retragere in regulamentul local

de urbanism.

In ambele cazuri autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea cladirii nu depéaseste
distanta mésuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 din RGU.

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinti un element
determinant al morfologiei urbane, in scopul posibilititilor de extindere a carosabilului.

Amplasarea constructiilor noi se face, de regula, cu respectarea configuratiei arhitecturale existente.

Retragerea constructiilor fa{d de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor).

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeazi:

- in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

- retragerea constructiilor fafd de aliniament este permisi numai dacd se respecti coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

Regula stabilirii indl{imii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (H < D), derivé din necesitatea respectdrii normelor de igiena (insorire, protectia
impotriva zgomotului si nocivitéfilor datorate circulagiei si transporturilor) si a celor de securitate a
constructiilor.

6.5. Amplasarea fantanilor

Norme de igiena referitoare la amplasarea fantanilor conform art. 27 din Regulamentul general de
urbanism:

- Fanténa trebuie amplasata si construitd, astfel incat sa fie protejati de orice sursa de poluare si si
asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fintdnii nu asigurd protectia apei, iar adincimea
acviferului folosit este mai mica de 10,00 metri amplasarea fintanii trebuie si se faca la cel putin 10,00
metri de orice sursé posibild de poluare, latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, etc.

- Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie si fie mai mica de 4,00 metri, peretii si fie amenajati
astfel incat s prevind orice fel de contaminare exterioara si previzuti cu ghizduri de min. 0,70~ 0,100 metri
deasupra solului §i min. 0,60 metri sub nivelul acestuia, in jurul fanténii trebuie sa existe un perimetru de
protectie, amenajat in pantd, cimentat sau pavat.

- Obligatoriu, fintana trebuie previzuta cu capac.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile (art. 25 din RGU)
Caracteristicile acceselor la drumurile publice permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor

cu raza minima de racordare de 12,00 m.
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Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor féra indeplinirea conditiilor previzute
la alineatul de mai sus, cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Prin autorizatia speciala de construire se intelege actul emis de administratia drumului public prin
care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public si poata fi
autorizat, executat si utilizat ca atare.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

Se va urmari asigurarea acceselor carosabile direct intre parceld si drumul public sau cu un minimum
de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor
functionale.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai daca se asigurs
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Accesele pietonale pot fi conformate astfel incdt sa permita circulatia persoanelor cu dezabilitati
fizice si locomotorii care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale, ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, gaze naturale, si altele de aceastd natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in variantd de amplasare subteran ori, dupd caz, in incinte sau
in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceastd naturd (art. 28 din HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, HG
525/1996).

Atét in scopul protectiei mediului natural si antropic cét si n scopul apararii interesului public, se
pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubrizare.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zoni, subzoni sau gospodarie
individuala prin europubele moderne cu roti, sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionali prevazutd
in domeniile urbanistice.

Se interzic depozitdrile intdmplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate, protejate. in caz contrar,
se vor lua mésuri necesare, faptele in cauzi fiind sanctionate, conform legilor in vigoare,
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Interventiile serviciului de salubritate vor urméri corelarea orelor de depozitare cu orele de colectare.
De asemenea, activititile de salubrizare vor fi de naturd si nu creeze probleme de sdnatate, si polueze

mediul sau sd degradeze imaginea civilizata.
8.1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente. Conform prevederilor art. 27 din HG
nr. 525/1996, autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi
consumatori la retelele existente in urmitoarele conditii :

- Cénd retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului rural suficiente pentru
a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisi cu respectarea celorlalte
prevederi ale Regulamentului General de Urbanism.

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad
dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva , se admite construirea de locuinte individuale in urmatoarele
conditii :

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (asigurarea unei distante minime de 30 m intre fintani si fose septice), precum si
prevederile Codului Civil ( art. 610) ;

- In momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obliga sd racordeze
constructia, potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local .

8.2. Realizarea de retele edilitare

Conform legislatiei in vigoare, reelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local,
dupai caz.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de ctre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul
local, conform art. 28 din RGU .

Lucrérile edilitare astfel realizate apartin domeniului public al comunei si se administreazi conform
legii.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul
interesat.

Indiferent de forma de finantare 5i de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeazi dupi
obtinerea de citre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza lucririle din
domeniul respectiv.

8.3. Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare art. 29 din RGU
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei.

Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguls, domeniului public, iar construirea si Intretinerea
retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.
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Lucrérile de racordare i bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrici
si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului

autoritdtii administratiei publice.

8.4. Zone de protectie a lucrdrilor edilitare pe baza normelor sanitare

Se instituie protectii pe baza normelor sanitare la urmitoarele obiective edilitare :

Sisteme de alimentare cu apa in sistem centralizat (captare, inmagazinare, transport si distributie),
conform H.G. nr. 101/1997:

* Front captare ( puturi ): raza de protectie sanitard cu regim de restrictie de 50 m in amonte $i20m
in aval de captare, pe directia de curgere a curentului de api subteran si cu directia de siroire a apelor
meteorice, conform art. 13 din HG nr. 101/1997 "Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitard";

* Conducte de aductiune: zona de protectie 30 m fatd de orice sursi de contaminare;

* La intersectia conductelor de aductiune cu canalele de api uzati sau meteorici, conducta de apa se
va amplasa deasupra celei de apé uzata si/sau meteorica, asigurdndu-se o distanta intre ele de minimum 0,40
m pe verticala;

-+ Distanta pe orizontala dintre conducta de aductiune si orice conducti de canalizare cu traseu paralel
va fi de minimum 3,0 m;

* Rezervoare de inmagazinare apd, ingropate: raza de protectie sanitard: 20 m de la zidurile
exterioare, conform art. 31 din HG nr. 101/1997;

* Terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie vor fi exploatate in
conditiile cuprinse in H.G. nr. 101/1997 ;

9. Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Pentru functiunea de locuire, RGU fixeaza: pentru parceldrile noi, suprafete de minimum 150 mp si
front la strada de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate constructii in regim inchis
(insiruite, covor etc.) si, respectiv, suprafatd de min. 200 mp si front la stradd de min 12 m in cazul realizirii
unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decét
locuinta (comert, depozitare, activité{i de mica productie, constructii industriale etc.) se vor intocmi Planuri
Urbanistice Zonale avénd in vedere complexitatea functionald a acestor constructii , in temeiul art. 30 din
RGU.

Atat pentru parceldrile destinate locuirii, cat si pentru alte functiuni, se vor respecta normele
urbanistice specifice cuprinse in anexele 1 - 6 la HG nr. 525/1996, precum si normele cuprinse in legislatia
complementara urbanismului.

in cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari, valorile maximale ale
indicilor urbanistici (P.O.T., C.U.T.) se vor raporta la parcela initial4, inainte de dezmembrare.

Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (P.O.T., C.U.T.) s nu fie atinsi in mod
simultan.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelatd trebuie si indeplineascd urmaitoarele
conditii:

* asigurarea accesului direct la un drum public (direct sau prin servitute);

* asigurarea echipérii tehnico-edilitare necesare; forme si dimensiuni ale loturilor care si permita
amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din
prezentul Regulament;
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In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele
si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare, precum si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau a credrii de spatii verzi, in functie de
destinatia $i capacitatea constructiei, conform art. 34 din RGU si Anexei nr. 6 la RGU.

In bilantul utilizarii terenului se va pastra pentru spatiul verde un procent de minim 40% pentru a
asigura conditii de confort eco]oglc

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executiei constructiilor, arborii existenti cu peste 4,00
metri indltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. In cazul tiierii unui arbore se vor planta in schimb alti
10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apr0p1ere

in gradinile de fatada echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi previzuta cu plantatii
nalte.

Se vor asigura spat/ii verzi de minim 30% din suprafata curti-constructii pentru care se solicita
autorizarea.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

in vecinitatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spaii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor
protejate.

10.2. Reguli cu privire la imprejmuiri (cf. art. 35 din RGU)

fmprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate.

Configurata imprejmuirilor este determinati de urmitorii factori urbanistici:

- pozitia de parceld (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasati parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu fesut compact, realizate in sistemul curtilor
inchise partial sau total, zone cu constructii Insiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe
suprafetele acestora).

In afara de caracterul imprejmuirilor, strict utilitar, acestea sunt de interes public datorita participarii
lor la crearea peisajului rural, aldturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a ciror parceld o delimiteaza.

imprejmuirile amplasate pe limitele laterale s posterioard ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare §i de protectie a proprieta{ii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei
proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinitate, sunt reglementate de
prevederile Codului civil.

imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin‘;a transparente. Pentru unitatile industriale
sau de depozitare imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioard a cladirii vor fi de preferintd
opace. Iniltimea maximi considerati necesard pentru protectia proprietatii este de 2 m .
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in zonele pentru care s-a instituit protectie, imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului
autoritdtilor competente.

Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate prevazute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite
in culori distincte de ale mediului ambiant.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale.

Zona functionald este o categorie urbanistici §i reprezintd un teritoriu pe care se desfasoara
activitdtile umane ce se pot fnscrie intr-o functiune principali si alte functiuni secundare.

Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate, caracteristici
urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

Teritoriul intravilan al satelor comunei SUSENI este Tmpirtit in urmitoarele zone si subzone

functionale :

C - ZONA CENTRALA
C1 - Subzona centrului civic propus cu regim de construire discontinuu format din cladiri cu regim de inalfime
maxim P+2 niveluri, in care predomina comertul, serviciile si spatiile verzi.
L - ZONA DE LOCUIT
L1 - Subzona locuintelor individuale cu P, P+1 niveluri situate in zone constituite (tesut traditional existent)
*L.M.1a - ZONA CU LOCUINTE CU REGIM MEDIU DE INALTIME ( max P+2)
* L.M.1 (a+b) - ZONA CU LOCUINTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE CU REGIM MIC DE
INALTIME ( P, P+M, D+P, P+1)
L2 - Subzona locuintelor individuale cu P, P+1 niveluri situate in enclave neconstruite sau in noile extinderi
ale intravilanului.
IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
G.C. - ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA
* G.C. (atb) - subzona de gospodarire comunald - CIMITIR
* G.C.a.atsfera - subzona de gospodarire comunala
- sursd de alimentare cu apa si rezervor (hidrosfera)
- stafie epurare ape uzate
ID - ZONA DE INDUSTRIE
A - ZONA DE INDUSTRIE - UNITATI AGRICOLE
V - ZONA SPATIILOR VERZI
* V1 - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat: scuaruri si fasii plantate publice, complexe
si baze sportive
* V2 - Subzona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica si de protectie sanitara

T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 - subzona cailor de comunicatie rutierd
TA - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.
TF - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE
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1V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNC TIONALE DIN INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Aceastd zond se caracterizeaza printr-o mare varietate functionald, axatid pe acceptarea diferitelor
functiuni, de interes public si a diverselor categorii de activitéti comerciale, servicii si mica productie si a
locuintelor.,

Zona se compune din urmétoarele subzone:

Subzona centrului civic propus cu regim de construire discontinuu, format din clidiri cu regim de
indltime maxim P+2 E, in care predomini locuinte cu spatii comerciale la parter, sedii bancare, farmacii,
cabinete medicale si sedii administrative.

in cadrul acestor zone se incurajeaza dezvoltarea serviciilor generale, a activititilor comerciale si a
altor activitati care nu afecteazi locuirea.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea ipotetica a unor zone complexe din punct de vedere
functional (mixarea functiuni de locuire cu activitati comerciale, servicii etc.), ca rispuns la cererea
preconizatd, pe fondul impulsionarii dezvoltarii unor astfel de activitati.

Se caracterizeaza prinir-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si
public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii §i mica productie, in lungul principalelor artere de
circulatie.

Fondul construit este format in mare parte din cladiri de locuit. Spre deosebire de zona de locuit (L),
zona centrald permite conversia locuintelor in alte functiuni.

Zona este constituité din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
tehnice, profesionale, sociale, colective i personale, comert, pensiuni, restaurante, recreere), mici activitati
productive manufacturiere si locuinte.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice (unititi de invatimant, unititi sanitare, unititi de cultura
si culte, unitati administrative);

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu améanuntul;

- activitdti manufacturiere nepoluante;

- depozitare mic-gros;

- parcaje la sol;

- lacasuri de cult si activitd{i complementare pentru acestea;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special, care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, cluburi etc.;

- spatii libere pietonale;

- spatii verzi amenajate;
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- spatii de odihna amenajate;
- agrement — sport $i recreere;

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la péstrarea integriti{ii mediului si protejarea
patrimoniului natural i construit, din prezentul regulament.

Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice si discotecile sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distantd mai mare de 100 m. fafa de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli etc.) si fata
de biserici;

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor in numar mai mare de 5
capete porcine/bovine, respectiv ferme avicole;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale constructii;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- constructia de cladiri cu functiuni industriale;

- depozitdri de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

- constructii provizorii de orice naturi;

- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, in functie de destinatia acestora, in cadrul localititii se face
conform anexei nr. 1 din RGU.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale conform art. 17 si anexei nr. 3 din RGU.

Necesitatile de insorire i iluminat natural, care determina in general orientarea constructiilor fata de
punctele cardinale sunt foarte diferite atit de la un program arhitectural la altul, cit si in cadrul aceluiasi
program.

Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de minimum
1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire i din locuintele invecinate (conform art. 3
Ordinului nr. 119/2014 privind Normele de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei).

Pentru obiective publice se recomandi orientarea, astfel incét si se asigure insorirea spatiilor publice
si a birourilor.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE: conform art. 18 din RGU, cu respectarea
zonelor de sigurantd si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.
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La amplasarea constructiilor fafa de drumurile publice, definite la art. 6.1.- Amplasarea fata de
drumuri publice,din prezentul regulament, se va respecta "zona drumului", definiti prin OG nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare si zonele de protectie si
zonele de siguranta aferente acesteia.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: conform art. 23 din RGU siart. 6.2. RLU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public si
cele apartinind domeniului privat), constructiile pot fi amplasate sau aliniate (alinierea constructiilor fiind
definitd ca linia conventionald care urmdreste fronturile construite ale clidirilor), in urmitoarele situatii:

- pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a
proprietatilor citre strada ;

- retrase fafa de acesta dupd cum urmeaza: in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente, retragerea constructiilor fati de aliniament este
permisa numai dacd se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale sau este specificati o alta retragere
in regulamentul local de urbanism ;

- respectarea distanielor de protectie si de sigurantd ale drumurilor publice ;

- facilitarea credrii de piete pietonale sau degajamente in preajma unor constructii cu circulatie
pietonald intensa.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI : conform art. 24 din RGU
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se respect:
- distantele minime obligatorii faa de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului

civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Sunt interzise cupldrile la calcan intre cladiri in functiunea productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distanta minima admisd de Codul civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietétii
(Ingradita sau nu) este de 2,00 m.

Pentru asigurarea respectérii normelor de inscriere si de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld, este recomandabila o distantd minima egald cu
jumdtate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

ACCESE CAROSABILE : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7 din RLU

Pentru a fi construibild, o parceld trebuie s aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin
servitute.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespundd normelor in vigoare privind proiectarea
si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civili, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor previzute
la aliniatul de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

ACCESE PIETONALE : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisi numai daci se asi gura
accese pietonale, potrivit importantei si destinaiei constructiei.
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in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.
Accesele pietonale pot fi conformate astfel inct sa permitd circulatia persoanelor cu dezabilitati
fizice si locomotorii care folosesc mijloace specifice de deplasare.

RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE : conform art. 27 din RGU
siart.8.1. din RLU

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de posibilitatile de racordare de noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localititii,
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectivd previd dezvoltarea
acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distanta minima de 30 m intre fantani si fose septice etc.), precum si prevederile
Codului civil (art. 610). In aceastd situafie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizirii retelei
centralizate publice in zona s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local.

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : conform art. 28 din RGU si art.8.2. din

RLU

Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeazi dupa
obtinerea de cétre investitor sau beneficiar a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza
lucrérile din domeniul respectiv.

PARCELAREA : conform art. 30 din RGU si art. 9 din RLU

Noile parcele pentru constructii izolate sau cuplate suprafata minima va fi de 300,0 mp, cu front la
stradd de minimum 15,0 m.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent gi asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu litimea sa.

in zonele cu parceliri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevazute in prezentul regulament, autorizarea executérii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Atat pentru parceldrile destinate locuirii, cat si pentru alte functiuni, se vor respecta normele
urbanistice specifice cuprinse in anexele 1 - 6 la HG nr. 525/1996, precum si normele cuprinse in legislatia
complementara urbanismului.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : conform art. 31 din RGU.

Regimul de indltime a noilor constructii (P, P+1, P+2) va respecta, iniltimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei, fira ca diferenta de indltime si depiseasca cu mai mult de 2 niveluri clidirile
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strizii).

In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural i construit, din prezentul regulament (regimul de iniltime P+M).

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : conform art. 32 din RGU.
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior, prin toate
elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciazi aspectul si valoarea arhitectural-
urbanistica a zonel, nu altereazi calitétile sitului si valorile de patrimoniu.

Culorile vor urmari armonizarea cu zona inconjuritoare, precum si evitarea deprecierii peisajului
rural/natural prin evitarea folosirii unor culori stridente.

Garajele i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza in ceea ce privesc finisajele si
arhitectura cu cladirea principala.

fn zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarca
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. =50% maxim pentru zona centrald a comunei - exprima limita maxima de suprafati permisa
ce va fi ocupatd de constructii.

Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.) reprezinti raportul dintre suprafata la sol a constructiei
propuse si suprafata terenului conform art. 15 din RGU.

C.U.T = 0,80 maxim. Coeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre aria desfasurata
a cladirii propuse si suprafata terenului.

Pe terenurile asupra cérora s-a intocmit servitute de utilitate publica (protectie sanitard a surselor,
refelelor, staii de epurare, cimitire, spital, protectie a DJ), construirea se face in conditiile respectrii art. 16
din RGU aprobat prin HG nr. 525/1996.

PARCAIE: conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi
se vor stabili findnd seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele
aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si
pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite numai
daci existi posibilitatea realizérii locurilor de parcare necesare pe terenul beneficiarului, in afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cétre primar, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
legislatiei in domeniu.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P132 — 93, in functie de
categoria localittii in care sunt amplasate constructiile. Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de
asigurare a locurilor de parcare.

SPATII VERZ] : conform art. 34, anexa nr. 6 din RGU si art. 10.1. din RLU.

in vederea respectirii principiilor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomandi optimizarea
densitatii de locuire, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori
la drumurile nationale si judetene si a gradinilor de fatada cu rol decorativ ale locuintelor.

in vecinitatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor
protejate.
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Conditiile de amplasare a arborilor in zona drumurilor principale si secundare, sunt cele cuprinse in
Ordinul nr. 47/1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urbane si rurale.

IMPREJMUIRI : conform art. 35 din RGU si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietdtile invecinate.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Pentru unititile industriale
sau de depozitare lmprejmumle realizate pe limitele laterale si posterioara a clidirii vor fi de preferinta
opace. Inalpmea maximé considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 m.

in zonele pentru care s-a instituit protectie, imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului
autoritdtilor competente.

imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto i pietonale si vor fi vopsite
in culori distincte de ale mediului ambiant.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

IS - ZONA INSTITUTIHI PUBLICE SI SERVICII

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

in cadrul acestei zone se incurajeaza dezvoltarea serviciilor generale, a activitatilor comerciale si a
altor activitati care nu afecteazd locuirea. Zona pentru institutii publice si servicii de interes general,
cuprinde subzonele: constructii administrative, constructii pentru invatdmant, sinitate, culturd, culte,
financiar-bancare, comert, prestéri servicii, monumente arhitecturale, politie etc.

Aceste subzone cuprind toate parcelele ce apartin tipurilor de institutii publice si serviciile de interes
general ale comunei.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE

- Institutii publice si servicii de interes general si altele de tip IS care mai pot apirea (obiective noi,
modernizari, schimbari de destinatie, amenajari exterioare, mobilier urban, monumente);

- institutii, servicii si echipamente publice (unitéti de invatamant, unititi sanitare, unitati de cultura
si culte, unitéti administrative);

- lacasuri de cult si activititi complementare pentru acestea;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol;

- activitati manufacturiere nepoluante;

31



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- depozitare mic-gros;
- pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, cluburi etc.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice si discotecile sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distantd mai mare de 100 m. fata de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli etc.) si fati
de biserici;

Se admit activitdti productive de mici dimensiuni cu conditia ca acestea sa fie nepoluante si sd nu
intre in contradictie cu caracterul zonei.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI INTERZISE

- orice constructie sau amenajare (provizorie, chioscuri, buticuri, rulote) care si afecteze integritatea
si functionalitatatea spatiului aferent domeniului public.

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- staii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- constructia de cladiri cu functiuni industriale;

- depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

- constructii provizorii de orice natura.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, in functie de destinatia acestora, in cadrul localititii se face
conform anexei nr. 1 din RGU.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomanddrilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr. 3 din RGU.

Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determini in general orientarea constructiilor fai de
punctele cardinale sunt foarte diferite, att de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiagi
program.

Pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat si se asigure insorirea spatiilor publice
si a birourilor.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE: conform art. 18 din RGU, cu respectarea
zonelor de sigurantd si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

La amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice, definite la art. 6.1. - Amplasarea fata de
drumuri publice, din prezentul regulament, se va respecta "zona drumului”, definita prin OG nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd, cu completarile i modificarile ulterioare si zonele de protectie si
zonele de sigurantd aferente acesteia.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: conform art. 23 din RGU si art. 6.2. RLU.
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Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si
cele apartindnd domeniului privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind
definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale clidirilor), in urmatoarele situatii:

- pe aliniament, in cazul cénd frontul construit existent se confund cu linia de demarcatie a
proprietatilor catre strada;

- retrase fafd de acesta dupd cum urmeaza: in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente, retragerea constructiilor fatd de aliniament este
permisd numai daci se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale sau este specificata o alta retragere
in regulamentul local de urbanism;

- respectarea distantelor de protectie si de sigurantd ale drumurilor publice;

- facilitarea credrii de piete pietonale sau degajamente in preajma unor constructii cu circulatie
pietonald intensa.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI : conform art. 24 din RGU
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac se respecta:
- distantele minime obligatorii fad de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului

civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Sunt interzise cupldrile la calcan intre cladiri in functiunea productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distanta minima admisé de codul civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietgii
(ingradita sau nu) este de 2,00 m.

Pentru constructiile de utilitate publicd amplasate izolat retragerea fatd de limita laterali va fi de cel
putin 4,00 metri, dar nu mai putin de jumatate din iniltimea la cornisa. In cazul amplasarii in regim cuplat
retragerea fata de limita de proprietate neconstruiti va fi de cel putin 3,00 metri.

Pentru constructiile de utilitate publica retragerea fatd de limita posterioara va fi de cel putin 6,00
metri.

Pentru asigurarea respectdrii normelor de inscriere si de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld, este recomandabili o distantd minima egald cu
Jjumditate din indlt{imea clddirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3,00 m.

ACCESE CAROSABILE : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art. 7 din RLU

Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin
servitute.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea
si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor previzute
la alineatul de mai sus, cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

ACCESE PIETONALE : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai dac se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.
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Accesele pietonale pot fi conformate astfel incét si permita circulatia persoanelor cu dezabilitati
fizice si locomotorii care folosesc mijloace specifice de deplasare.

RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE : conform art. 27 din RGU
siart.8.1. din RLU

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de posibilititile de racordare de noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Daci retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii,
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectivi prevad dezvoltarea
acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distanta minima de 30 m intre fantani si fose septice etc.), precum si prevederile
Codului Civil (art. 610). in aceasta situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizirii retelei
centralizate publice in zond sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : conform art. 28 din RGU si art.8.2. din

RLU
Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeazi dupa
obtinerea de cétre investitor sau beneficiar a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneazi

lucrérile din domeniul respectiv.

PARCELAREA : conform art. 30 din RGU si art. 9 din RLU

Noile parcele, pentru curti-constructii suprafata minimé va fi de 400 mp, cu front la strada de
minimum 15,0 m.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu litimea sa.

in zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevdzute in prezentul regulament, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Atét pentru parceldrile destinate locuirii, cit si pentru alte functiuni, se vor respecta normele
urbanistice specifice cuprinse in anexele nr. 1 - 6 la H.G. nr. 525/1996, precum si normele cuprinse in
legislatia complementara urbanismului.

INALTIMEA CONSTRUCTILOR : conform art. 31 din RGU.

Regimul de indltime a noilor constructii (P, P+1, P+2, P+2+M) va respecta, inédl{imea medie a
cladirilor invecinate i caracterul zonei, fard ca diferenta de indltime si depiseascd cu mai mult de 2 niveluri
cladirile invecinate (amplasate aldturat, de aceeasi parte a strizii).

In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural §i construit, din prezentul regulament( regimul de iniltime P+M ).

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior, prin toate
elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciazi aspectul si valoare arhitectural-
urbanistice a zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.
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Culorile vor urméri armonizarea cu zona inconjuratoare, precum si evitarea deprecierii peisajului
rural/natural prin evitarea folosirii unor culori stridente.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza in ceea ce privesc finisajele si
arhitectura cu cladirea principala.

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural §i construit, din prezentul regulament.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. = 50% maxim - exprimd limita maximé de suprafaf permisi ce va fi ocupatd de constructii.

Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata la sol a constructiei
propuse si suprafata terenului conform art. 15 din RGU.

C.U.T = 0,80 maxim. Coeficientul de ocupare al terenului reprezinti raportul dintre aria desfasurata
a cladirii propuse si suprafata terenului.

Pe terenurile asupra cérora s-a intocmit servitute de utilitate publica (protectie sanitara a surselor,
retelelor, statii de epurare, cimitire, spital, protectie a DJ), construirea se face in conditiile respectérii art. 16
din RGU aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

PARCAIJE: conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi
se vor stabili findnd seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele
aferente constructiei in cauzd, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si
pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
dacd exista posibilitatea realizarii locurilor de parcare necesare pe terenul beneficiarului, in afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de citre primar, conform legii.

Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
legislatiei in domeniu.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P132 — 93, in functie de
categoria localitd{ii in care sunt amplasate constructiile. Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de
asigurare a locurilor de parcare.

SPATII VERZI : conform art. 34, anexa nr. 6 din RGU si art. 10.1. din RLU.

fn vederea respectarii principiilor dezvoltirii durabile a localitétilor se recomandi optimizarea
densitdtii de locuire, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori
la drumurile nationale i judetene si a gradinilor de fatada cu rol decorativ ale locuintelor.

in vecinitatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor
protejate.

Conditiile de amplasare a arborilor in zona drumurilor principale si secundare, sunt cele cuprinse in
Ordinul nr. 47/1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

IMPREJMUIRI : conform art. 35 din RGU st art.10.2. din RLU.
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Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Pentru unititile industriale
sau de depozitare 1mprejmu1rlle realizate pe limitele laterale si posterioard a clidirii vor fi de preferinti
opace. lnal‘;lmea maxima consideratd necesara pentru protectia proprietitii este de 2 m.

In zonele pentru care s-a instituit protectie, Imprejmuirile se autorizeazd in conditiile avizului
autoritéfilor competente.

imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate prevézute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite
in culori distincte de ale mediului ambiant.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

L - ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONE]

Zona este constituitd in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intalni functiuni complementare

locuirii.
Zona de locuit este constituita din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.

Zona este constituita din urmétoarele unitati teritoriale de referinti:
L1 - Subzona locuintelor individuale cu P, P+1 niveluri situate in zone constituite (tesut traditional
existent)
* L.M.la - ZONA CU LOCUINTE CU REGIM MEDIU DE INALTIME (max P+2)
* L.M.1 (atb) - ZONA CU LOCUINTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE CU REGIM
MIC DE INALTIME (P, P+M, IH-P, P+1)
L2 - Subzona locuintelor individuale cu P, P+1, P+2 niveluri situate in enclave neconstruite sau in
noile extinderi ale intravilanului.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE

Locuire, ca activitate preponderentd pe fiecare parceld in parte. Ponderea locuirii in clidirile
principale va fi de minimum 60 % din suprafata desfasurati a fiecarei cladiri.

Activitati compatibile cu locuirea, ca activitati secundare pe fiecare parcels in parte. Aceste activitati
se pot desfdsura in cladirile principale.

Sunt permise activitd{i complementare locuirii (comert, servicii, activitati productive nepoluante,
turism ocazional, anexe, parcaje, garaje, spatii verzi, alei pietonale, lucrarl edilitare, platforme precolectare
deseuri menajere) si obiective de utilitate publica locald (de ex.: gradinite, biserici etc.), functiuni comerciale
$i servicii profesionale complementare locuirii, activitati manufacturiere de mici dimensiuni nepoluante si
sd nu genereze transporturi grele.

Functiunile complementare locuirii la nivelul zonei locuintelor sunt urmitoarele:

- servicii publlce pentru deservirea zilnicd $i ocazionald a populatiei: (invitimant primar si
gimnazial, servicii de sdnitate, comert, culturi etc.);

- spatii verzi, pentru joaca si agrement (recreere);
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- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare auto), pentru

activitafi cu caracter public;
- servicii profesionale, sociale si personale, alte tipuri de servicii;

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

Localurile care comercializeazd bauturi alcoolice si discotecile sunt admise cu conditia de a fi
amplasate la o distantd mai mare de 100 m fata de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli etc.) si fata
de biserici.

Se admit activitdti productive de mici dimensiuni cu conditia ca acestea sa fie nepoluante §i sa nu
intre in contradictie cu caracterul zonei.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI INTERZISE

Interdicfie temporard de construire p4n la luarea de masuri de regularizare a cursului de apa.

Cu scopul evitdrii riscurilor de producere a dezastrelor naturale, in vederea protectiei locuitorilor
impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996, la art. 10
“Expunerea la riscuri naturale” prevede autorizarea executirii constructiilor sau amenajdrilor in zone expuse
la riscuri naturale, cu exceptia celor cdrora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

Locuinte in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (eroziuni ale malurilor apelor), in zonele
expuse la riscuri tehnologice previzibile, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, ap, canalizare, a ciilor de comunicatie rutierd si a altor lucrari
de infrastructura.

- orice constructie sau amenajare (provizorie, chiogcuri, buticuri, rulote) care si afecteze integritatea
si functionalitatatea spatiului aferent domeniului public.

- activité{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- constructia de cladiri cu functiuni industriale;

- depozitéri de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

- constructii provizorii de orice naturi.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitétii se face
conform anexei nr. 1 din RGU.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale conform art. 17 si anexei nr. 3 din RGU.

Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determini in general orientarea constructiilor faa de
punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cét si in cadrul aceluiasi
program.

Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durats de minimum
1 172 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (conform art. 3
Ordinului nr. 119/2014 privind Normele de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei).
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AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE: conform art. 18 din RGU, cu respectarea
zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

La amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice, definite la art. 6.1 - Amplasarea fafd de
drumuri publice,din prezentul regulament, se va respecta "zona drumului”, definita prin OG nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicata, cu completarile si modificirile ulterioare si zonele de protectie si
zonele de siguranté aferente acesteia.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: conform art. 23 din RGU siart. 6.2. RLU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si
cele apartindnd domeniului privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind
definita ca linia conventionald care urméreste fronturile construite ale cladirilor), in urmitoarele situatii:

- pe aliniament, in cazul cénd frontul construit existent se confundi cu linia de demarcatie a
proprietétilor cétre strada ;

- retrase fatd de acesta dupd cum urmeazi: in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente, retragerea constructiilor fatd de aliniament este
permisd numai dacd se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale sau este specificatd o alta retragere
in regulamentul local de urbanism;

- respectarea distantelor de protectie si de siguranté ale drumurilor publice;

- facilitarea crefrii de piete pietonale sau degajamente in preajma unor constructii cu circulatie
pietonald intensa.

AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI : conform art. 24 din RGU
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se respecti:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului

civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri.

Sunt interzise cuplérile la calcan intre cladiri in functiunea productiva.

Se recomanda evitarea apariiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distanta minimd admisd de codul civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
(ingradita sau nu) este de 2,00 m.

Pentru asigurarea respectirii normelor de inscriere si de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcels, este recomandabili o distantd minima egald cu
jumdtate din Tnél{imea clidirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

ACCESE CAROSABILE : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7 din RLU

Pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin
servitute.

Caracteristicile acceselor §i drumurilor trebuie si corespunda normelor in vigoare privind proiectarea
si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civild, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor prevdzute
la aliniatul de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

ACCESE PIETONALE : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai dacd se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legii.
Accesele pietonale pot fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu dezabilitati
fizice si locomotorii care folosesc mijloace specifice de deplasare.

RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE : conform art. 27 din RGU
siart.8.1. din RLU

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de posibilititile de racordare de noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Daci retelele edilitare publice existente nu au capacitti si grad de acoperire a teritoriului localitatii,
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectivéd prevad dezvoltarea
acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care si respecte normele sanitare si de
protectic a mediului (distanta minima de 30 m intre fanténi si fose septice etc.), precum si prevederile
Codului civil (art. 610). In aceastd situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizirii retelei
centralizate publice in zona sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : conform art. 28 din RGU si art.8.2. din

RLU

Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeazi dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneazi
lucrérile din domeniul respectiv.

PARCELAREA : conform art. 30 din RGU si art. 9 din RLU

Noile parcele, pentru curti-constructii suprafata minima va fi de 400 mp, cu front la stradi de
minimum 15,0 m.

Pentru obfinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu litimea sa.

in zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevédzute in prezentul regulament, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Atdt pentru parceldrile destinate locuirii, cit si pentru alte functiuni, se vor respecta normele
urbanistice specifice cuprinse in anexele nr. 1 - 6 la H.G. nr. 525/1996, precum si normele cuprinse n
legislatia complementara urbanismului.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR: conform art. 31 din RGU

Regimul de inél{ime a noilor constructii (P, P+1, P+2) va respecta, inilfimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de indl{ime si depiseasci cu mai mult de 2 niveluri cladirile
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strizii).

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament( regimul de iniltime P+M ).

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : conform art. 32 din RGU
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior, prin toate
elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si valoare arhitectural-
urbanistice a zonei, nu altereazi calitatile sitului si valorile de patrimoniu.

Culorile vor urmdri armonizarea cu zona inconjuritoare, precum si evitarea deprecierii peisajului
rural/natural prin evitarea folosirii unor culori stridente.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza in ceea ce privesc finisajele si
arhitectura cu clddirea principala.

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. = 45% maxim - exprimi limita maxima de suprafati permisa ce va fi ocupati de constructii.

Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata la sol a constructiei
propuse si suprafata terenului conform art. 15 din RGU.

C.U.T = 0,80 maxim. Coeficientul de ocupare al terenului reprezinti raportul dintre aria desfasurati
a cladirii propuse si suprafata terenului.

Pe terenurile asupra carora s-a intocmit servitute de utilitate publica (protectie sanitard a surselor,
refelelor, statii de epurare, cimitire, spital, protectie a DJ), construirea se face in conditiile respectdrii art. 16
din RGU aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

PARCAIJE: conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi
se vor stabili tinand seama de obligativitatea asigurdrii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele
aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si
pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare, se emite numai
daci existd posibilitatea realizarii locurilor de parcare necesare pe terenul beneficiarului, in afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre primar, conform legii.

Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
legislatiei in domeniu.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P132 — 93, in functie de
categoria localitéii in care sunt amplasate constructiile. Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de
asigurare a locurilor de parcare.

SPATII VERZI : conform art. 34, anexa nr. 6 din RGU si art.10.1. din RLU.

in vederea respectirii principiilor dezvoltirii durabile a localitatilor se recomandi optimizarea
densitatii de locuire, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori
la drumurile nationale si judetene si a gradinilor de fatada cu rol decorativ ale locuintelor.

fn vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spafii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor
protejate.
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Conditiile de amplasare a arborilor in zona drumurilor principale si secundare, sunt cele cuprinse in
Ordinul nr. 47/1998 al Ministerului Transporturilor, pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor In localititile urbane si rurale.

IMPREJMUIRI : conform art. 35 din RGU siart.10.2. din RLU.

imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietitile invecinate.

imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Pentru unitatile industriale
sau de depozitare imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioars a cladirii vor fi de preferinta
opace. Inaltimea maxima considerati necesari pentru protectia proprietatii este de 2 m.

In zonele pentru care s-a instituit protectie, imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului
autoritatilor competente.

imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite
in culori distincte de ale mediului ambiant.

ID, A - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, DEPOZITARE/UNIT. AT
AGRICOLE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretd”
incluzdnd toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceasts zon fac parte atat unitatile
existente care se mentin, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activititi productive si servicii.

Unitati industriale: sectii de mecanizare, prestari servicii industriale;

Unitéi agricole: ferme agrozootehnice (inclusiv cele in conservare) si activititi pentru valorificarea
productiei agricole ;

Sunt obligatorii documentatii P.U.Z./P.U.D avizate conform legii care sa instituie reglementari
urbanistice pentru asigurarea acceselor, realizarea infrastructurii tehnice, modul de amplasare a cladirilor pe
teren, aliniament, POT, CUT si distante pentru amplasare a constructiilor pe terenuri (laterale si posterioare).

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE

- Activitdti productive agro-industriale nepoluante desfisurate in constructii agro-industriale,
distributia §i depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesiti suprafete mari
de teren.

industriala care necesita suprafete mari de teren.

- Activita{i industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea care necesita suprafete mari de teren.

- Suprafete de parcare, accese auto sigure si suficient spatiu pentru autoutilitare — incarcat, descircat

si manevrare ale acestora.
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- In mod obisnuit, activitatile permise sunt cele care creeazi incomodare locuirii sau zonei civice a
asezarii, necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute si
care nu genereazi emisii poluante.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru toate platformele industriale si agro-industriale, centrele de birouri de afaceri, complexe
vanzari en-gros va fi necesari elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale care trebuie si stabileasca reguli cu
privire la urmatoarele aspecte :

- Modul in care va evolua functiunea de bazi si functiunile complementare, criteriu de bazi in
organizarea urbanistica a respectivei subzone;

- Modul in care se aloca suprafetele de teren corelat cu viitoarele functiuni ale zonei functie de
ponderea acestora;

- Stabilirea indicilor urbanistici de densitate (POT si CUT) specifici activitatii;

- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

- Implicatiile asupra mediului si solutii de diminuare a factorilor de poluare;

- Identificarea situatiilor in care apar servituti pe terenuri destinate locuirii sau altor activitati care
utilizeazi terenuri apartinind altor proprietari.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile ale
art. 12 din R.G.U. se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI INTERZISE

- Platforme industriale de substante explozive sau toxice
- Unitéati de Invéd{amant si orice alte servicii de interes general
- Locuire

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face
conform anexei nr. 1 din RGU.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE: conform art. 18 din RGU, cu respectarea
zonelor de sigurantd si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

La amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice, definite la art. 6.1. - Amplasarea fatd de
drumuri publice, din prezentul regulament, se va respecta "zona drumului”, definiti prin O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si zonele de protectie si
zonele de siguranté aferente acesteia.

Pentru a nu crea incomodari ale fluxurilor de circulatie si a periclita siguranta circulatiei, se interzice
utilizarea spatiilor publice aferente cailor de comunicatie pentru :

- Parcaje pentru orice tip de autovehicul care apartine unei societdti industriale, de depozitare,
transport si activitdti agricole;

- Retele de utilita{i tehnologice (subterane si aeriene) care apartin societarilor industriale si agricole.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: conform art. 23 din RGU siart. 6.2. RLU
Amplasarea faid de aliniament se face conform prevederilor PUZ cu regulament aferent aprobat
conform legii sau PUD si conform art. 6.2. din prezentul regulament.
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Documentatiile de urbanism vor avea in vedere asigurarea unor zone minime de protectie a celorlalte
activitdti fatd de factorii poluanti si fata de alti factori de risc.

AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI : conform art. 24 din RGU

Amplasarea in interiorul parcelei industriale/agricole a constructiilor necesare desfasurdrii
activitatilor se va face astfel incat si se asigure conditiile :

- Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

- Preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie Tmpotriva riscurilor
tehnologice si a oricdror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii (ex: puturi captare apa
potabila, statii de epurare/preepurare, statii de transformare, statii de oxigen, depozitarea deseurilor;

- Asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional;

- Asigurarea fluxurilor carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia
pompierilor in cazuri de incendiu.

ACCESE CAROSABILE : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7 din RLU

Rezolvarea accesului/acceselor carosabile pe o parcela industriala sau agricoli se va face prin PUZ/
PUD cu regulament aferent aprobat conform legii.

Spatiile de inregistrare i control a autovehiculelor, precum si spatiile de stationare si de manevri a
autovehiculelor se fac numai pe suprafata parcelei si fird a afecta spatiul public;

Nu se admit servituti de trecere pentru activitéi industriale sau agricole, pe parcele cu alte functiuni
decét industrie sau agricultura;

ACCESE PIETONALE : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU

Accesul persoanelor pe parceld se va asigura direct din spatiul public pietonal, cu corelarea fluxurilor
de intrare — iesire in incinta.

Accesul persoanelor in incinta industriala se va face astfel incat sa nu fie afectat fluxul carosabil. in
functie de amploarea activitatii si de rigorile impuse de specificul tehnic, fluxurile pietonale se organizeazi
specializat.

RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE : conform art, 27 din RGU

si art.8.1. din RLU
Constructiile se vor autoriza doar daci au asigurati echiparea tehnico - edilitara dictati de functiunea

acestora.

PARCELAREA : conform art. 30 din RGU si art. 9 din RLU
Indiferent de motivatia care impune crearea de parcele noi, se impune PUZ/PUD cu regulament
aferent aprobat conform legii.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : conform art. 31 din RGU
Indlfimea maxima in cele trei subzone se va stabili prin PUZ cu regulament aferent aprobat conform
legii. Indl{imea maxima se va exprima in metri, numérul de nivele fiind irelevant.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : conform art. 32 din RGU
PUZ-ul/PUD-ul, cu regulamentul aferent, aprobat conform legii va stabili conditiile ce se vor impune
cladirilor si amenajérilor din punct de vedere estetic, al materialelor de fatada si a caracteristicilor plastice.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
Se stabileste conform PUZ/PUD aprobat.
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SPATII VERZI : conform art. 34, anexa nr. 6 din RGU siart.10.1. din RLU
Pe fiecare parceld vor fi prevdzute spatii plantate de aliniament si cu rol de protectie in functie de
specificul unitétii industriale/agricole, dar nu mai putin de 10% din suprafata parcelei.

IMPREJMUIRI : conform art. 35 din RGU si art.10.2. din RLU

V -ZONA SPATII VERZI, SPORT/PLANTATII DE PROTECTIE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Aceastd zona este reprezentatd de spatiile verzi publice de folosintd generald, cu acces nelimitat
(spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, zona de agrement), cu acces limitat (spatii verzi din incinta
scolilor, cele aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil
specializat (cele din cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a
surselor de apé).

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE

Pentru fiecare tip de subzond sunt permise activititile de baza ale acesteia, activitétile functiunilor
complementare care sustin functiunea principald, activitatile de intretinere ale functiunii principale si a celor
complementare admise,

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice alte functiuni cu exceptia celor care sustin functiunea de bazi, orice amenajari
sau constructii ce ar putea periclita integritatea, functionalitatea spatiilor respective si ar putea altera
calitatea mediului.

ACCESE CAROSABILE : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7 din RLU
Din punct de vedere administrativ accesul autovehiculelor pe parcelele din zona functionald V este
interzis, cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea caracteristici zonei.

ACCESE PIETONALE : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajdrilor in zona V este permisi numai daci aspectul lor
exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciazi aspectul si
valoarea arhitectural-urbanistici a zonei, nu afecteazi valorile de patrimoniu.

Aspectul exterior al constructiilor din zona functionald V va urmiri integrarea constructiilor in
spatiul plantat in care sunt amplasate.

In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural $i construit, din prezentul regulament.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : nu vor depasi regimul de Inéltime parter, 5 m.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
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P.O.T. pentru amenajéri sportive si de agrement, circulatii si platforme = maxim 35% - exprima
limita maxima de suprafatd permisa ce va fi ocupata de constructii.
Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata la sol a constructiei

propuse si suprafata terenului conform art. 15 din RGU.

C.U.T. maxim = 0,6. Coeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre aria desfisurat
a cladirii propuse si suprafata terenului.

PARCAIJE: conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
dacd exista posibilitatea realizirii locurilor de parcare necesare pe terenul beneficiarului, in afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primar, conform legii.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P132 — 93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile. Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de
asigurare a locurilor de parcare.

IMPREIMUIRI : conform art. 35 din RGU si art.10.2. din RLU

G.C. - ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona de Gospodarie comunald reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si
asigurd deservirea populatiei.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de cétre acestea conform normelor in vigoare.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publicd (protectia sanitard fatd de cimitir, protectia fata de retelele
tehnico-edilitare) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobata
conform legii.

Zona este constituitd din urmétoarele unitati teritoriale de referinta:

G.C.(atb) - subzona cimitirelor si cladirilor anexd cu respectarea distantelor sanitare fatd de
subzonele adiacente.

G.C.a.a - subzona constructiilor si instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare cu respectarea
distantelor sanitare fatd de subzonele adiacente.

In subzona G.C.(a+b) se va asigura conform normelor o zoni de protectie de 50,0 metri.

Pentru extinderile cimitirelor se va asigura un raport de 8,0 mp pentru fiecare loc de veci.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI ADMISE

In subzona G.C.(a+b) (subzona cimitirelor si cladirilor anexd) sunt admise urmétoarele utilizari:
- locuri de veci;

- ldcas de cult;

- capeld mortuar4;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;
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- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare §i anexe sanitare.

in subzona G.C.a.a (constructiilor si instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare) sunt admise
urmétoarele utilizari:

- constructii, instalatii i amenajari pentru gospodiria comunali;

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare
cu energie electricd si termicé, salubritate.

UTILIZARE FUNCTIONALA: UTILIZARI INTERZISE

in subzona G.C.a.a (constructiilor i instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare) pentru incinte
se interzic orice activitéti care prezinta risc tehnologic prin natura activitatii sau prin transporturile pe care
le genereaza.

in subzona G.C.(a+b) (subzona cimitirelor si cladirilor anexa) se interzice densificarea cimitirelor
existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

ACCESE CAROSABILE : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7 din RLU

ACCESE PIETONALE : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

PO.T:
- subzona G.C.a.a (constructiilor si instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare) = 45% maxim
- subzona G.C.(at+b) (subzona cimitirelor si cladirilor anexd) = 5% maxim

Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.) reprezmta raportul dintre suprafata la sol a constructiei
propuse si suprafata terenului conform art. 15 din RGU si exprima limita maxima de suprafatd permisa ce
va fi ocupatd de constructii.

C.U.T.
- subzona G.C.a.a (constructiilor si instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare) = 0,6 maxim
- subzona G.C.(a+b) (subzona cimitirelor si cladirilor anexd) = 0,15 maxim

Coeficientul de Ocupare al Terenului reprezinta raportul dintre aria desfasurata a cladirii propuse i
suprafata terenului.

PARCAJE: conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite numai
daci existd posibilitatea realizarii locurilor de parcare necesare pe terenul beneficiarului, in afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primar, conform legii.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P132 — 93, in functie de
categoria localitétii in care sunt amplasate constructiile. Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de
asigurare a locurilor de parcare.

IMPREIMUIRI : conform art. 35 din RGU si art. 10.2. din RLU

In subzona G.C.(a+b) (subzona cimitirelor si cladirilor anexd) imprejmuirile spre stradi vor fi semi-
opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00
metri.

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

TC - ZONE DE PROTECTIE OCUPATE DE CAI DE COMUNICA TIE
(INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA)

Zone aferente lucrérilor de infrastructurd tehnicd majord contindnd culoarele si zonele de
protectie fata de marile linii de transport electricitate, apa, petrolul, cdi de comunicatie etc.

In zona ciilor de comunicatie rutierd se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile
rezervate pentru:

- realizarea drumurilor noi propuse;

- realizarea si modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oriciror
constructii care genereazd un trafic suplimentar la o distantd mai micd de 50,0 m de la marginea
partii carosabile in cazul drumurilor expres, de 30,0 m pentru celelalte drumuri de interes national
$i judetean si de 18 m pentru drumuri comunale. Prin constructii care genereazi trafic suplimentar
se au in vedere unitdti productive, complexe comerciale, depozite angro, unititi tip showroom,
obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
constructii aseméindtoare in care se desfdsoara activitifi economice.

TA - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al localititii se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executrii lucrarilor i amenajirilor agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si Il de calitate, pe cele
amenajate cu imbunététiri funciare precum si cele plantate cu vii si livezi este interzisa.

Este permisd amplasarea unor ferme si exploatiri agricole pentru exploatirile cu o suprafata minima
de 2 ha, cu o laturé de cel putin 50,00 metri; suprafata construiti la sol va fi de maxim 100,00 mp.

Pentru amplasarea fermelor si exploatrilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe bazi de studii ecologice, avizate de organele specializate in
protectia mediului §i sandtate publica.

Zonele de protectie sanitara fatd de ferme si unitati acro-zootehnice, se stabilesc in conformitate cu
prevederile O.M.S. nr. 536/ 1997.
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TF - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE

Avénd in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calititii mediului, a
stabilizarii terenului, este obligatorie conservarea si protejarea padurilor. Proximitatea zonelor locuite, ce
determind un aflux important de persoane ce cauta recreerea, petrecerea timpul liber, drumetia pe teritoriul
acestora, genereazd o vulnerabilitate suplimentard, ce impune instituirea unor reglementdri mai stricte
si detaliate de utilizare, care sd vind in completarea prevederilor Codului Silvic.

Este interzisi schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii. Aceasti reglementare are
caracter definitiv §i nu poate fi schimbata prin PUZ, indiferent de evolutia legislatiei din domeniul
forestier.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privati este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de baza, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate functionala si morfologica
din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se
delimiteazd, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoric unitara intr-o
anumita perioada, sistem parcelar §i mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natur a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Au fost constituite 10 unitdi teritoriale de referin{a la nivelul comunei Suseni, distribuite astfel:
U.T.R. 1 - satul SUSENI (resedin{i a comunei) + trup Suseni

SUSENT este satul de resedinté al comunei, avand in cadrul acesteia o pozitie central-estica.

Satul este strabatut de paraiele Linta si Strdmbu.

U.T.R. 1 se invecineazi la Nord, Nord-Est cu satele Cersani si Burdesti, iar la Sud, Sud-Vest cu
satele Strambeni si Galesesti. Este strabatut de Drumul Judetean D.J.659.

Zona este constituitd in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intalni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituita din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.

Subzona centrului civic, cu regim de construire discontinuu, format din cladiri cu regim de indltime
maxim P+2 E, in care predomind locuinte cu spatii comerciale la parter, sedii bancare, farmacii, cabinete
medicale si sedii administrative.

Se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si
public, diverse categorii de activititi comerciale, servicii i mica productie, in lungul principalelor artere de
circulatie.

Trupul Suseni avand o suprafatd de 5,60 ha este aflat la o distanti de 1,4 km de satul Suseni. Se
propune extinderea intravilanului satului Suseni cu acest trup cu categorie functionala de unititi agricole
(ferme agrozootehnice si activitafi pentru valorificarea productiei agricole).

In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.
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U.T.R. 2 - satul GALESESTI

U.T.R. 2 se invecineazi la Nord cu satul Chiritesti, la Vest cu satul Suseni, la Sud-Vest cu satul
Strémbeni, la Est cu satul Tutulesti, la Sud cu satul Odaeni. Este strabatut de Drumul Judetean D.J.659, de
DC 114 si DC 344.

Pe suprafaa unitatii teritoriale de referinta U.T.R. 2 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominanté este L — locuirea.

Zona este constituitd in mare parte din locuinte aléturi de care se pot intdlni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcels.

In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identifi cate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. 3 - satul STRAMBENI

U.T.R. 3 se invecineaza la Nord cu satul Suseni si la Nord-Est cu satul Galesesti. Este strabitut de
drumurile comunale D.C.113, D.C.341 si DC 342.

Pe suprafaa unitatii teritoriale de referintd U.T.R. 3 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominanti este L — locuirea.

Se regésesc si functiuni IS - comert, unitéti de invatdmant si culte.

Zona este constituitd in mare parte din locuinte aldturi de care se pot intalni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identifi cate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. 4 - satul CERSANI

U.T.R. 4 se invecineazd la Nord-Est cu satul Burdesti si la Sud, Sud-Est cu satul Suseni. Este
strabatut de drumul judetean D.J.659 si de DC 115, DC 118 si DC 343.

Pe suprafata unitétii teritoriale de referintd U.T.R. 4 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominanti este L — locuirea.

Se regasesc si functiuni IS - comert, unititi de invatimant si culte; Unitati industriale: sectii de
mecanizare, prestari servicii industriale; Unitdti agricole: ferme agrozootehnice si activititi pentru
valorificarea productiei agricole.

Zona este constituitd in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intdIni functiuni complementare
locuirii, Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identifi cate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. § - satul BURDESTI
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U.T.R. 5 se Invecineaza la Vest cu satul Cersani, la Est cu satul Stefinesti si la Sud cu satul Suseni.
Este strabatut de drumurile comunale D.C. 115 si D.C.116.

Pe suprafata unitafii teritoriale de referintai U.T.R. 5 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominanti este L — locuirea.

Se regésesc si functiuni IS - comert, unitati de invatimant si culte; Unitati agricole: ferme
agrozootehnice i activitéti pentru valorificarea productiei agricole.

Zona este constituitd in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intdlni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituité din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.

In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructule vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la péstrarea integritdtii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. 6 - satul STEFANESTI + trup Stefinesti

U.T.R. 6 se invecineazi la Vest cu satul Burdesti si la Sud cu satul Chiritesti. Este strabatut de drumul
comunal D.C. 115.

Pe suprafata unitatii teritoriale de referinta U.T.R. 6 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominanti este L — locuirea.

Zona este constituita in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intalni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.

Trupul Stefanesti avand o suprafa{d de 7,74 ha este aflat la o distanta de 0,5 km de satul Stefanesti.
Se propune extinderea intravilanului satului Stefanesti cu acest trup categorie functionala de unititi agricole
(ferme agrozootehnice si activitati pentru valorificarea productiei agricole).

In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. 7 - satul CHIRITESTI

U.T.R. 7 se invecineaza la Sud-Est cu satul Gilesesti. Este strabatut de drumul comunal D.C.114.

Pe suprafafa unitdtii teritoriale de referintd U.T.R. 7 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominanté este L — locuirea.

Zona este constituitd in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intlni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcel.

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la péstrarea integritafii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. 8 -satul PADURENI + trup Pidureni

U.T.R. 8 se invecineaza la Sud-Vest cu satul Tutulesti. Este strabétut de drumul comunal D.C. 112.
Pe suprafata unitétii teritoriale de referinta U.T.R. 8 se propune extinderea intravilanului cu

functiune de locuire.
Functiunea dominantd este L — locuirea. Se regaseste si functiunea IS - comert, unititi de

invatimant.
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Zona este constituitd n mare parte din locuinte alaturi de care se pot intalni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.
Trupul Padureni avind o suprafati de 1,00 ha este aflat la o distanta de 1,1 km de satul Padureni.
Se propune extinderea intravilanului satului Padureni cu acest trup categorie functionala de unitati
agricole (ferme agrozootehnice si activititi pentru valorificarea productiei agricole).
In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. 9 - satul TUTULESTI

U.T.R. 9 se invecineazi la Nord-Vest cu satul Gilesesti, la Nord-Est cu satul Padureni si la Sud cu
satul Odéeni. Este strabatut de drumul judetean D.J.659 si de drumurile comunale D.C. 112 si D.C. 344,

Pe suprafata unitéii teritoriale de referina U.T.R. 9 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominantd este L — locuirea.

Se regisesc si functiuni IS - comert, unitati de invatimant si culte.

Zona este constituitd in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intalni functiuni complementare
locuirii, Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcela.

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

U.T.R. 10 - satul ODAENI + trup Odieni

U.T.R. 10 se invecineaza la Nord cu satul Tutulesti. Este stribétut de drumul comunal D.C.112.

Pe suprafata unitagii teritoriale de referintd U.T.R. 10 se propune extinderea intravilanului cu
functiune de locuire.

Functiunea dominantd este L — locuirea. Se regaseste si functiunea IS - comert, unitati de
invatamant.

Zona este constituita in mare parte din locuinte alaturi de care se pot intélni functiuni complementare
locuirii. Zona de locuit este constituitd din locuinte individuale dispuse in mod izolat sau alipit pe parcel.

Trupul Odéeni avand o suprafati de 2,45 ha este aflat la o distantii de 0,9 km de satul Odseni.

Se propune extinderea intravilanutui satului OdZeni cu acest trup categorie functionala de unitagi
agricole (ferme agrozootehnice si activitati pentru valorificarea productiei agricole) si servicii.

in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate, constructiile vor fi
autorizate in conformitate cu art. 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritaii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit, din prezentul regulament.

V. DISPOZITII FINALE

In vederea emiterii autorizaiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor preciza
prin certificatul de urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate,
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centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odatd cu
aceasta.

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitétile
ulterioare de modernizare ale localitatii;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei Suseni se poate face numai cu respectarea prevederilor legale dupé intocmirea PUZ, in vederea
introducerii in intravilan a respectivelor suprafete in conditiile legislatiei actuale.

ESTE INTERZIS a se amplasa constructii pe teritoriul extravilan al comunei firi a se face

documentatii PUZ cu aprobirile necesare conform legii.

LITIGIILE:

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecitoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevir legal, de citre
instantele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice in care cel putin una
dintre par{i este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a nascut din adoptarea sau
emiterea unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a rezolva o cerere referitoare l1a un drept
recunoscut de lege.

Intocmit Sef proiect
Urb. S. Stoica Arh. G. Mirion
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